SOCIETATEA VIROLA - INDEPENDENTA S.A. SIBIU

NOTE LA SITUATHLE FINANCIARE INCHEIATE
LA 31 DECEMBRIE 2019

Aceste situatii financiare sunt prezentate de SOCIETATEA VIROLA - INDEPENDENTA S.A. Sibiu
si incorporeazd rezultatele operatiunilor societatii.

Obiectul principal de activitate al SOCIETATII VIROLA - INDEPENDENTA S.A SIBIU il
reprezintd inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate.

NOTA 1. ACTIVE IMOBILIZATE

A. IMOBILIZARI CORPORALE

Instalatii
tehnice
si masini

Avansuri §i
imob.corporale Total
in curs

Terenurt si
constructii

Alte instalatii,
utilaje,mobilier

Cost/Evaluare B
Sold [a 01.01.2019 917.039 - - -1 917.039 |
Cresteri - -
Dif.din reevaluare 9.324.602 - - - 19.324.602
Reduceri 393.836 - - -1 393,836
Sold 1a31.12.2019 9.847.805 - - - 1 9.847.805
Depreciere cumulati '
Sold 1a 01.01.2019 - " - - -
Depreciere in curs an - = " : -
| Diferente din reeval. : - = - :
Reduceri - - - - -
Seld 1a 31.12.2019 - - - - -
Provizioane
Sold [a 01.01.2019 - - - - -
Provizioane in curs an - - - - -
Reduceri - - - - -
Sold 1a 31.12.2019 - - - - -
Valoare contabila v . oy
netii la 01.01.2019 He ) ) i
Valoare contabilid
neti la 31.12.2019

9.847.805 - - - 1 9.847.805

Terenurile la 31.12.2019 au o valoare contabild de 9.847.805 lei si reprezintd o suprafatd de
11.684 mp.



Reevaluarea imobilizirilor corporale
" In cursul anului 2019 a fost teevaluat terenul proprietatea societatii, de citre un
evaluator autorizat, astfel incét in Situatiile financiare incheiate la 31.12.2019 imobilizirile corporale
de la finele anului sunt inregistrate la valoarea justd

Imobiliziri corporale ipotecate, gajate si restrictionate

La 31 decembrie 2019 societatea nu avea active ipotecate.
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Repartizdrile de mai jos au fost facute de societate conform Legii nr.31 / 1990 privind societdtile

comerciale.
lei
Exercitiul financiar Exercitiul financiar incheiat
incheiat 1a 31.12.2018 la 31.12.2019
Profitul net de repartizat: 7.718.187
Rezerva legala 68.193
Acoperirea pierderii contabile 5
de participare a salariatilor la profit
Surse proprii de finantare -
Dividente
: 7.276.080
Profit nerepartizat 373.9144

La Adunarea Generald a Actionarilor se va discuta si se va supune aprobdrii bilantul contabil pentru

exercitiul financiar incheiat 1a 31.12.2019.
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NOTA 3. SITUATIA CREANTELOR SI A DATORILOR

lei

Termen de lichiditate

Creante Sold 1a 31.12.2019
sub | an peste | an
Creante comerciale - - -
Efecte de comert de primit - - =
Sume de primit privind interesele de ) ; r
particip.
A]t.e creante, inc.]usiv‘ creange fiscale 18307 18.307 )
si creante pentru asig. sociale
Alte creante 7.826.080 7.826.080 » -
TOTAL 7.844.387 7.844.387 -
lei
Datorii | .Soid la Termen de exig—ihili.{ate '
31.12.2019 sub | an | 5 ani | peste Sani
Datorii comerciale 5.597 5.597 - -
Avansuri incasate in contul comenzilor
de la clienti i ) 3 3
imprumuturi din emisiuni de oblig. - 2 . n
Sume datorate institutiilor de credit - - - -
Efecte de comert de platit - - - -
Sume datoarte privind interesele de
participare i i ) )
Aite'datorlk mclus..w d‘atoru flscale 111.089 111.089 i -
si datorii pentru asig. sociale
TOTAL 116.686 116.686 - -
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NOTA 4. PRINCIPIL POLITICL SI METODE CONTABILE

Bazele intocmirii situatiilor financiare

Situatiile financiare ale S. VIROLA-INDEPENDENTA S.A. SIBIU aferente exercitiului incheiat la
31.12.2019 sunt intocmite in conformitate cu Legea nr.82/ 1991, Legea contabilititii, modificatd si completatd
si cu Reglementarile contabile conforme cu directivele europene aprobate prn Ordinului Ministerului
Finantelor nr.1802/2014.

Prezentele reglementdri transpun partial prevederile Directivei 2013/34/UE a Parlamentului European
si a Consiliului privind situatiile financiare anuale, situatiile financiare consolidate si rapoartele conexe ale
anumitor tipuri de intreprinderi, de modificare a Directivei 2006/43/CE a Parlamentului European si a
Consiliului si de abrogare a Directivelor 78/660/CEE i83/349/CEE ale Consiliului, publicatd in Jurnalul
Oficial al Uniunii Europene nr. L 182 din data de 29 iunie 2013. 5

Evaluarea posturilor cuprinse in situatiile financiare ale societitii s-a efectuat in acord cu principiile
contabile generale acceptate: principiul continuitatii activitafii, principiul permanentei metodelor, principiul
prudentei, principiul independentei exercitiului, principiul evaludrii separate a elementelor de activ si pasiv,
principiul intangibilitatii, principiul noncompensirii, principiul prevalentei economicului asupra juridicului,
principiul pragului de semnificatie.

Nu exista abateri de la principiile si tratamentele contabile de baza. Un activ, respectiv o datorie, este
recunoscutd atunci cand:

- este posibil ca aceasta s& aducd societdtii beneficii economice viitoare, respectiv si genereze iesirea
acestora.

- costul sdu sa fie evaluat in mod credibil.

Societatea a utilizat rationamentul profesional pentru a evalua nivelul sub care un element nu trebuie si fie
prezentat in bilant, ci trecut in contul de profit si pierdere. De asemenea, rationamentul profesional a fost
utilizat i la luarea deciziei referitoare la necesitatea inregistrarii activelor in categorii separate sau intr-o
singurd categoric comuna,

Pentru evaluarea elementelor din bilang s-au utilizat urmatoarele reguli:

a.  La data intrérii in patrimoniu bunurile se evalueaza si se inregistreazi in contabilitate la valoarea de
intrare, denumita valoare contabil, care se stabileste astfel:

- bunurile reprezentind aport la capitalul social, la valoarea de aport stabilitd in urma evaluarii
efectuate potrivit legii, in functie de preful pietei, utilitatea, starea si amplasarea acestora;

- bunurile procurate cu titlu oneros, la valoarea de achizitie, denumiti cost de achizitie;

- bunurile produse in unitatea patrimoniald, la costul de productie.

Costul de achizitie al unui bun este egal cu preful de cumparare, taxele nerecuperabile. de transport —
aprovizionare si alte cheltuieli accesorii necesare pentru punerea in stare de utilitate sau intrarea in gestiune a
bunului respectiv.

Costul de productie al unui bun cuprinde: costul de achizitie al materiilor prime si consumabile,
celelalte cheltuieli directe de productie, precum i cota cheltuielilor indirecte de productie alocate in mod
rational ca fiind legate de fabricarea acestuia.

Cheltuiclile generale de administratie si cele financiare nu se includ in costurile de productie.

Cheltuielile de desfacere nu se includ In costul de productie al unui bun.

b.  Evaluarea elementelor patrimoniale cu ocazia inventarierii se face la valoarea actuald a fiecarui
element, denumité §i valoare de inventar stabilitd in functie de utilitatea bunului, starea acestuia si pretul pietei.
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¢.  La incheierea exercitiului elementele patrimoniale se evalueazi si se reflectd In
bilanful contabil la valoarea de intrare in patrimoniu, respectiv valoarea contabild pusi de
acord cu rezultatele inventarierii, efectuandu-se corectiile ce se im pun,

IMOBILIZARI NECORPORALE

Societatea nu are imobilizéri necorporale.

IMOBILIZARI _CORPORALE ’

Societatea Virola — Independenta SA Sibiu detine numai un teren in suprafatd de
11.684 mp, inregistrat la valoarea de piati.

CAPITAL SOCIAL

Societatea a emis actiuni ordinare, dintr-o singuri clasi, cu valoare nominali de 2,5 lei/
actiune. Toate actiunile au drept de vot si nu exista actiuni preferentiale.

Datoriile sunt inregistrate la valoarea nominald care aproximeazi valoarea justd a
sumelor ce urmeaza a fi platite pentru bunurile sau serviciile primite,

IMPOZITARE

Societatea inregistreza impozitul pe profit curent pe baza profitului impozabil din
raportarile fiscale, conform legislatiei roméanesti relevante,

RECUNOASTEREA VENITURILOR

Veniturile se referd la bunurile vandute si la serviciile furnizate.
Veniturile din vanzirile de bunuri sunt recunoscute in momentul in care societatea a
transterat cumpdritorului principalele riscuri si beneficii asociate detinerii bunurile.
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CIFRA DE AFACERI

In cursul anului 2019 ca si in anii anteriori, societatea nu a desfasurat activitate
conform obiectului sau de activitate. Singurul act de comert s-a limitat la procesul de vanzare a
unui teren in suprafatd de 8.750 mp. Rezultd ca toate veniturile au provenit din vanzarea unui
teren.
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NOTA 5. ACTIUNI SI OBLIGATIUNI

a. Actiuni

Structura actionariatului la 31.12.2019 se prezintd astfel:

Numdr de
actiuni Suma -lei- %
SIF Transilvania 74307 185.767.50 ) 53,62
(Seage e Tlad 16.431 407750 156
I'restok Goup Limited 13.900 34.750,00 10,03
ESHp e 33.322 83.305.00 24,04
‘Persoane Juridice 632 580,00 | 0.45
et 138.592 346.480.00 100,00

Valoarea capitalului social 1a 31.12.2019 este de 346.480 lei .
Toate actiunile sunt comune, au fost subscrise gi sunt platite integral la 31.12.2019.

b. Obligatiuni

Societatea nu are emise nici un fel de obligatiuni la 31.12.2019.
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NOTA 6. PRINCIPALII INDICATORI ECONOMICO-FINANCIARI

INDICATOR Realizat 2019 Realizat 2018
Indicatori de lichiditate
1.1 Lichiditate curenta=

Active curente 7.894.921
s e =67,66 67,66 0,06

Datorii curente 116.686
Lichiditatea curentd reflectd masura posibilitatii ca elementele
patrimoniale curente sd se transforme n lichiditati,in vederea »
satisfacerii obligatiilor de plata exigibile.Orice valoare peste 2 este
consideratd adecvati,

Indicatori de activitate
2.1 Viteza de rotatie a debitelor-clienti=
Sold mediu clienti
= * 365 zile=
Cifra de afaceri

T o o S e *365 zile = - - - zile

2.2 Viteza de rotatie a creditelor furnizori=
Sold mediu furnizori
= : --* 365 zile=
Achizifii de bunuri
3031

-pentru aproximarea achizifiilor de bunuri se
utilizeaza Costul vanzérii sau Cifra de afaceri

Viteza de rotatie a debitelor cliengi §i viteza de rotatie a
creditelor furnizor nu au o limitd optima stabilitd,insi,de
preferat este ca perivada in care se plitesc obligatiile sa
fie mai mare decét perioada in care se Incaseazi creantele de
la clienti,fapt ce conduce la obtinerea unui credit comercial
gratuit i implicit degajarea unui {lux de numerar pozitiv.
Viteza de rotatie a debitelor - clienti exprima numirul de zile
pand la data la care debitorii 1si achitd datoriile citre societate
sl aratd astfel eficacitatea societdjii tn colectarea creantelor
sale. Cresterea numirului de zile poate implica probleme
legate de controlul creditului acordat clientilor.Viteza de
rotafie a creditelor - furnizori exprima numiarul de zile de
creditare pe caré 1l obtine societatea de
la furnizorii sai.



INDICATOR Realizat 2019
2.3 Viteza de rotatie a activelor imobilizate =
Cifra de afaceri

Active imobilizate

9.847.805 =
Viteza de rotatie a activelor imobilizate evalueazi eficienta
managmentului activelor imobilizate prin exprimarea cifrei de
afaceri generate prin exploatarea acestora.O scadere a
indicatorului
poate indica probleme legate de ocuparea capacitatilor de
productie
ori probleme legate de productia realizatd (rimasi pe stoc).

2.4 Viteza de rotatie a activelor totale =
Cifra de afaceri

17.742.726
Viteza de rotatic a activelor totale evalueazi eficienta
managmentului activelor totale prin exprimarea valorii cifrei
de afaceri generate de activele societifii.O scadere a
indicatorului
poate indica probleme legate de sciderea eficientei utilizdrii
activelor societatii.

Indicatori de profitabilitate

3.1 Rentabilitatea capitalului angajat =
profitul inaintea platii dobanzii i impozit profit

Capital angajat
9.190.200
BT e — = 1,11 1,11
17.626.040

3.2 Marja bruti de vanziiri =
Profitul brut din vanziri
= - *100 =
Cifra de afaceri
9.180.758 -

Realizat 2018

- rotatii

- rotatii
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INDICATOR Realizat 2019

Indicatorul privind rezultatul pe actiune
Rezultatul pe actiune:profit net atribuit actiunilor

comune
Profit net 7.718.187

e o e oo 4 400 e e o TE s o o i iom o o i — 55‘6{)
Nr. actiuni 138.592

Rezultatul pe actiune de baza este caleulat prin Impir{irea
rezultatului net la numérul de actiuni ordinare in circulatie la
starsitul anului.
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NOTA 7. ALTE INFORMATI

a) Informatii cu privire la prezentarea societitii

Sediul social al SOCIETATEA VIROLA- INDEPENDENTA S.A. este situat in localitatea
Sibiu, Str. Rusciorului, Nr. 2.

Obiectul de activitate principald este inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii
sau inchiriate.

Capitalul social de 346.480 lei este format dintr-un numir de 138.592 de actiuni a cite 2,5 lei
fiecare.

Totalul activului bilantier la 31.12.2019 este de 17.742.726 lei .
b) Informatii referitoare la impozitul pe microintreprinderi/profit

lei

Exercitiul financiar
incheiat la
31.12.2018

Exercitiul financiar
incheial la
31.12.2019

Profitul brut

5.190.200

Venituri neimpozabile

Cheltuieli nedeductibile

Elemente similare veniturilor

Profit impozabil pentru anul curent inainte
de recuperarea pierderii

Recuperare pierdere perioada anterioar -

Profit imozabil
Impozit pe profit datorat final

- 1472013
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NOTA 8. CREANTE COMERCIALE

Exerciiiul financiar incheiat la | Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2018 31.12.2019
Creante comerciale:
Clienti interni - -
Clienti externi - -
Provizion pentru clienti incerti - -
Avansuri prest.servicii, lucrdri 4 %
Total - -
k|
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NOTA 9. CASA SI CONTURI LA BANCI
lei
Exercitiul financiar incheiat la | Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2018 31.12.2019
Conturi curente la banci i numerar caserie
- in lei 9.337 50.534
- in moneda straind - -
Total - -
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NOTA 10. DATORII COMERCIALE CE TREBUIE PLATITE

INTR-O PERIOADA DE UN AN

fei

Exercitiul financiar incheiat la Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2018

31.12.2019

Furnizori interni:

- de stocuri si servicii

665 5.597

- de imobiliziri

Furnizori externi:

- de stocuri si servicii

- de imobilizdri

Total

665 ’ 5.597
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- NOTA 11. ALTE DATORIIL, INCLUSIV DATORI FISCALE

SI DATORII PENTRU ASIGURARILE SOCIALE CE TREBUIE

PLATITE INTR-O PERIOADA DE UN AN

lel
Exercitiul financiar incheiat la | Exercitiul financiar incheiat la

31.12.2018 31.12.2019
Datorii in legaturd cu personalul 3.519 3.728
Contributia la asigurarile sociale 626 588
Contributia asiguratorie ptr.munca - 38
Impozit pe profit - -
Taxa pe valoarea adaugatd - -
Impozit pe salarii 110 110
Alte datorii fatd de bugetul local 56.020 -

(penalitati si majorari)
Alte datorii 295.058 -
Dividende de platd - 106.624
Total Seh.G80 111.088
/‘-\Jf)l\’!'ll\lI’S”I’I’\ATO&,/;?r ECONOMIST
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NOTA 12. CHELTUIELI CU MATERILE PRIME SI MATERIALELE CONSUMABILE

lei

Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2018

Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2019

Cheltuieli cu materii prime

Cheltuieli cu materiale consumabile

Total

NOTA 13.
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lei
Exercitiul financiar incheiat la | Exercitiul financiar incheiat la

31.12.2018 31.12.2019

Chelt.de intretinere si reparatii - -
Cheltuieli cu chiriile - 5.037
Chelt.cu primele de asigurare - -
Chelt.privind comisioane si onor. 1.000 -
Chelt.de protocol,reclama si publ - -
Chelt.transp.bunuri, personal - -
Chelt.cu deplasiri, detaséri - -
Chelt.postale, taxe comunicatii 19 -
Chelt. ¢u serviciile bancare 576 887
Alte cheltuieli gi servicii terti 15.382 14.077
" Total 16.977 20.001
ADMINISTRATOR,
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NOTA 14, CHELTUIELI CU DESPAGUBIRIL, DONATIL 81 ACTIVELE CEDATE

lei
Exercitiul financiar incheiat la | Exercitiul financiar incheiat Ia
31.12.2018 31.12.2019

Cheltuieli cu cedarea activelor - -
imobilizate
Amenzi si despagubiri 6.543 = 11.185
Alte cheltuieli 2.975 3.041

Total 9.518 14.226
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NOTA 15. CONTINGENTE

() Actiuni in instanti

Societatea este obiectul unui numdr de ac{iuni In instantd rezultate in cursul normal al destagurarii
activitatii. Conducerea societatii considera ci aceste actiuni nu vor avea un efect advers semnificativ asupra
rezultatelor economice si a pozitiei financiare a societatii.

b) Impozitarea

Sistemul de impozitare din Romania este intr-o fazii de consolidare si armonizare cu legislatia europeana.
Totusi, incd existdl interpretari diferite ale legislatiei fiscale. In anumite srtuzu;n autoritétile fiscale pot trata
in mod diferit anumite aspecte, procedand la calcularea unor impozite si taxe suplimentare si a dobanzilor
(0,02% pe zi) si penalititilor de ntarziere aferente (0,01% pe zi). In Roménia exereitiul fiscal rimane
deschis pentru veri rificare fiscald timp de 5 ani. Conducerea societd{ii consideri ca obligatiile fiscale incluse
in aceste situaiii financiare sunt adecvate.

(©) Contracte oneroase

Un contract oneros este un contract in cadrul ciruia costurile obligatorii pentru indeplinirea obligatiilor
contractuale depigesc beneficiile economice care urmeazi a fi obtinute ca urmare a acestuia. Aceste costuri
obligatorii reflectd cel putin costul net aferent iesirii din contract, care reprezintd minimum dintre costul
indeplinirii contractului i orice compensatie sau penalitd{i rezultate din neindeplinirea acestuia.

Societatea nu avea incheiate contracte oneroase la data de 31 decembrie 2019.
(d) Contingente legate de mediu

Reglementérile privind mediul inconjuridtor sunt in dezvoltare in Romania, iar societatea nu a inregistrat
nici un fel de obligatii la 31 decembrie 2018 si 2019 pentru nici un fel de costuri anticipate, inclusiv
onorarii juridice si de consultanta, studii ale locului, designul i implementarea unor planuri de remediere,
privind elemente de mediu inconjuritor. Conducerea societitii nu considerd cheltuielile asociate cu
eventuale probleme de mediu ca fiind semnificative.

(e) Asiguréri Incheiate

La sfarqitu anului 2019, societatea nu are incheiate polite de asigurare pentru imobilizari corporale,
produse si materii prime.
H Acorduri de garantii

La 31 decembrie 2019 societatea nu avea acorduri de garantii.
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NOTA 16. EVENIMENTE ULTERIOARE
DATEL BILANTULUI

in cursul anului 2020, s-a declansat o pandemie numitda COVID 19 .
Criza coronavirusului a influentat si influenteaza in continuare mediul economic la
nivel mondial. Din acest motiv, cu sigurantd ci si valoarea terenurilor din zonele
intravilane vor avea de suferit, dar dimensiunea acestui fenomen nu putem inca
comensura. Tocmai de aceea previziondm ci pe termen scurt preturile de piati vor
sciidea, dar pe termen mediu si lung ele vor reveni la valorile norma® anterioare
Crizel.
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NOTA 17. TRANZACTII CU PARTI AFILIATE

a) Solduri rezultate din vanzarea/cumpdérarea de bunuri/servicii

-Solduri debitoare cu parti afiliate

lei
Exercitiul financiar incheiat la  Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2018 31.12.2019
S. Independenta S.A. Sibiu - s -
S. Casa Albd-Independenta S.A. 550.000
-Solduri creditoare cu parti afiliate
lei
Exercitiul financiar incheiat la | Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2018 31.12.2019
S.Casa Alba-IndependentaS.A. 294.168 -
S. Independenta S.A. Sibiu - 4.383
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SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE LA 31.12.2019

lei

Variatia 2019-2018 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Pierdere/profit net +7.718.187 +7.718.187
Amortizari §i provizioane BRI+ ir- -
- variajia creantelor +7.831.512 7.844.387 12.875
- variatia stocurilor % 5 -
+variatia datoriilor comerciale si  altor datorii -239.312 11%.686 355.998
Flux de numerar net generat de activitati operationale -352.637 9514 +343.123
Flux de numerar din activitatea de investitii
Investitii efectuate
Flux de numerar net din activitatea de investitii
Flux de numerar din activitatea de finantare
+ incasari credite
Rambursari imprumut x . :
Dividende platite
Flux de numerar net din activitatea de finantare ~ . “
- variatia altor elemente de activ +8.930.766 +9.847.805 +917.039
+ variatia altor elemente de pasiv +9.342.600 +9.907.853 +583,253
Fluxuri de numerar din alte activitai +393.834 +60.048 -333.7%6
Flux de numerar total
Modificarea numerarului +41.197 . -
Numerar la inceputul perivadei 9.337 9.337 0
Cregterea numerarului +31.860 +41.197 +9.337
Numerar la sfargitul perioadei +41.197 5. ;g 9337
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S. VIROLA- INDEPENDENTA S.A.

SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALULUI PROPRIU LA DATA DE 31.12.2019

Pentru exercifiul financiar incheiat la data de 31.12.2019, situatia modificarilor capitalului propriu se
prezinta dupa cum urmeaza:

lei
Elemente ale Sold la Cresteri | Reduceri | Soldla Sold la Cresteri | Reduceri Sold la
Capital. propriv . 01.01.18 2018 2018 31.12.18 | 01.01.19 2019 2019 31.12.19
Capital social |+ 346.480 - - | 346480 346.480 - - 346.480
L g 597.410 - - | 597410 | 597.410 | 9.324.602 | _256.565 9.665.445
din reeval, v
Rezerve legale 1.103 - - 1.103 1.103 68.193 - 69.296
Alte rezerve 662 - - 662 662 - - 662
Rezult. reportat
reprez. surp.din 50.186 - -1 50.186 50.186 256.566 - 306.752
rezerve reev
Rezult. reportat
profit nerepart.
pierdere neacop
- sold creditor
- sold debitor 208.030 140.551 - | 348.581 348.581 64.008 - 412.389
Rezult. exercitiu
- sold creditor 1.934.812 | 9.717.007  7.718.187
- sold debitor 140.551 64.008 140,551 | 64.008 64.008 -
Repart. profit - - = - - - - 68.193
Total cap. pr. 647.261 - - | 583.253 583.253 - - | 17.626.040

Capitalul

ordinare.

social al intreprinderii este integral subscris si vérsat. Actiunile emise sunt actiuni

Valoarea totala a capitalului social a ajuns la 346.480 lei fiind divizat in 138.592 actiuni a céte 2,50

lei fiecare.
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